STANOVY
Bytoveého druzstva Na okraji

Cast I.
Vychozi ustanoveni
Bytové druzstvo Na okraji vzniklo 15.11.1994 zselém zaji§ovani bytovych pdeb svych

¢lend a to koupi pozemkd. parc. 473/36 se stavbdp. 223,¢. parc. 473/37 se stavbaoLp.
224 ac. parc. 473/38 se stavbowp. 225, vSe v obci Praha, katastralni izemi Valésl

Cl.1
Zakladni ustanoveni

1) Firma: Bytové druzstvo Na okraji

2) Sidlo: Na Okrajip. 224/50, 162 00 Praha 6 — Veleslavin

3) Bytové druzstvo (dale jen ,druzstvo“) je zapsano waejném rejstiku vedeném u
M¢éstského soudu v Praze, v oddilu Dr 1894 a nidleno identifik&ni ¢islo 61863912.
Pravni pondry druzstva seéidi zakonent.90/2012 Sh. - zakon o obchodnich korporacich
(dale jen zakon) &mito stanovami.

Cl. 2
Pravni postaveni

1) Druzstvo je spok&enstvim neuzaeného potu osob, které je zalozeno zaelem
zaji¥ovani bytovych pdeb svychéleni. Maze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat p@dminek stanovenych zakonem i
jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovyctigio svychilena.

2) Clenové druzstva netiiza zavazky druzstva.

3) DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnictazich svym jménem a za
poruseni svych zavatzlodpovida celym svym majetkem.

4) DruZstvo je obchodni korporaci.

ClL. 3
Predmétemcinnosti druzstva je:

a) provoz a sprava bytovych démpog. dalSich staveb s provozem a spravou iom
spojenych, a pozenikve vlastnictvi druzstva a ve vlastnictvi jinychobs wetrg
zaji¥ovani udrzby, oprav, modernizace rekonstrukce, a hospoidmi s majetkem
druzstva pro tyto &ely;

b) poskytovani, pop zabezp&vani plni spojenych s uZivanim liyta nebytovych
prostofi ve vlastnictvi druzstva neldtena druzstva;
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Cast .
Clenstvi v druzstvu
Cl. 4
Vznik ¢élenstvi

Clenstvi vznika po spimi podminek danych zakonemganito stanovami:

a)
b)
c)
1
2)

3)

1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

dnem vzniku druzstvatpzaloZeni druZstva,
pirevodem neboiechodem druzstevniho podilu;
dnem rozhodnutflenské schize druzstva oifjeti zac¢lena.

Cl.5

Clenem druZstva fize byt pouze zletila fyzick4 osoba, ktera se zavéimdrzovani
stanov a ma na Uzergieské republiky trvaly pobyt.

Jako @dic druzstevniho podilu setXe statclenem druZstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo téz fyzicka osoba, kterd nema na UZéeské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi pravnickych osob je vyléeno.

Cl. 6

Clenstvi vznika dnem, kd§lenska schize rozhodne oifjeti za¢lena na zaklatlpisemné
prihlasky. K @ihlaSce musi byt ifpojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniienského
vkladu ve vySi 1 200 Ka zavazek kivzeti vkladové povinnosti k dalSindlenskému
vkladu podleil. 10.

Druzstvo vrati zakladnflensky vklad uchaze o ¢lenstvi, kterého népalo zaclena, do

rvr

tiiceti dni ode dne nabytidinnosti rozhodnuti o néjpeti uchazeée zaclena druzstva.
Cl. 7
Druzstevni podil

Druzstevni podil fedstavuje prava a povinnogkena plynouci Zlenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vytemo.

Zastaveni druzstevniho podilu je vyteno.

Prevod a pechod druzstevniho podilu je mozny jen na osoberdksphuje podminky
stanov pro fijeti zac¢lena druzstva.

Na ddice druzstevniho podilu igchdzi najem druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na deav smlouvy o ndjmu,detné prav a povinnosti

s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve s{iodan jmeéni manzel, prechazi druzstevni
podil na po#istalého manzela, k tomu sghpédne i vyporadani ddictvi.

Clen druZstva je opra¥n prevést svj druZstevni podil na fyzickou osobu, kterarisgé
podminky vznikwlenstvi podlelanku 5. Pevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen
najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovéhmstpru) nebo pravo na uzawi
smlouvy o namu druzstevniho bytu (druzstevniho ytmieho prostoru), dochazi k
pievodu najmu druzstevniho bytu (druZzstevniho nel@fovprostoru) anebo kigvodu
prava na uzaeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevnitebytového
prostoru) ¥etrg vSech prav a povinnosti s nim spojenych, as&inz dluhi prevodce Vi
druzstvu a dluh druzstva uc¢i prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniha byt
(druzstevniho nebytového prostorueypodcem anebo s pravem na uesw smlouvy o
najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovéhostpru) za podminek &gnych
stanovami.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

Cl. 8
Spol&né ¢lenstvi manzeh

Spol&né clenstvi manzeél v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podiluststi
spole&ného jnéni manzel. Ze spoléného jméni jsou oba manzelé opraim a povinni
spol&né a nerozdild. Jako spoléni ¢lenové maji jeden hlas.

Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spoén jneni manzel setidi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku o manzelském majetkovém pravolacsgm jmeni manzei.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je 8&asti spoléného jnéni manzel, a tedy se
spol&nym ¢lenstvim manZzél v druzstvu, spojeno pravo na ugewi najemni smlouvy k
druzstevnimu bytu, jde o pravo na uEav smlouvy o spot&ém najmu manzél

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je s&asti spoléného jnéni manzel, a tedy se
spole&nym ¢lenstvim manzdél v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jdeaesny
ngjem manzeél

Je-li jeden z manzélvylucnym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spofenajemni
pravo podle otanského zakona odvozené od prava ndjmu manZely, jkterylucnym
¢lenem druzstva. V ifpact zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spol&né najemni pravo odvozeno, zanika také najemnopiavhého manzela.
Premenilo-li se spoléné ¢lenstvi manzél na vyluwneé ¢lenstvi jen jednoho z manzel
nema tato skutmost vliv na spoléné ngjemni pravo.

Pro bydleni manzél se pouziji ustanoveni &énského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici iékterd ustanoveni o bydleni mankeh ustanoveni
obcanského zakoniku o bydleni po zaniku manZelstviamcr ustanoveni o zaniku
manzelstvi.

Cl.9
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osokinnebo prosednictvim svého zéstupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schze;

b) volit a byt volen¢lenem statutarniho organu druzstva, pokud je svégra sphuje-li
dalSi podminky zakona a stanov druzstva;

C) Ucastnit se veSkeré druzstevtimnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svghanim
poskytuje;

d) predkladat navrhy na zlepSetinnosti druzstva, obracet se s p&gn piipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi sgnnosti druzstva, k ifgdsedovi druzstva a byt o jejich
vyiizeni informovan;

e) uzawit s druzstvem budouci smlouvu o najmu druzstevrdytu (druzstevniho
nebytového prostoru), splati-li daldensky vklad; pi splreéni &€chto podminek ma
¢len pravo na uzaeni této smlouvy dofiteti dni od vzniku prava na uzéeni této
smlouvy;

f) na uzaveni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevmibbytového prostoru)
na zaklad smlouvy podle pism. e), dale na zakiamlouvy o pevodu druzstevniho
podilu nebo jeh@asti za podminek uvedenych v zakon

g) na ra@ni vyi&tovani zaloh na najemné a zaloh na Uhrady zé&npkpojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro¥taruma vypsadani peplatku z
tohoto vy&tovani podle jinych pravnichi@dpidi, téchto stanov a zdsad schvélenych
¢lenskou schzi;

h) na vypdadaci podil podle stanov vipadt zanikuc¢lenstvi;

i) nahlizet do seznamileni druzstva;
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2)

)
K)

obdrzet kopii zapisu z jednatlenské schze Ketrg jeho Filoh a podklad za Uhradu
ucelre vynalozenych nakladspojenych s pdzenim kopie zapisu;

¢len druzstva ma pravo pronajaty byepechat do podnajmu jiné fyzické oggbn
S pisemnym souhlasem druZstva

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

C)

d)

f)

g)

dodrzovat pravniigdpisy, stanovy a plnit usneseni onyéinuzstva;

uhradit dalSiclensky vklad podleilanku 10 odst. 3), pdp¢clanku 10 odst. 4) ve
stanovené vysi a iite;

platit ndjemné za uzivani bytu (nebytového progtortetns mimoradného fispEvku
do dlouhodobé zalohy na opravy a dodaéinvestice podlélanku 22, a uhradu za
pInéni spojena s jeho uzivanim anebo zalohya predepsané vysi aile splatnosti

a uhradit nedoplatky z jejich vytovani;

platit Uhrady za ukony druZstva pro¢aé z podstu nebo ve prosgeh jednotlivého
¢lena druzstva ve vysSi éenéclenskou schzi;

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domawdi, provoznitad nebytovych prostor
hygienické pedpisy a pedpisy o pozarni ochrana fadré uzivat a udrZovat byt
(nebytovy prostor), jakoz i spaieé prostory a zé&zeni domu a&adre uzivat plni
spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

pievzit byt (nebytovy prostor) na zaktadmlouvy o namu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), ktery jésqgbily k uzivani ve Hité¢ stanovené
druzstvem, nebo uhradit druzstvu Ujmu, ktera mukrmnopozdnym prevzetim bytu
(nebytového prostoru); v najemni smlguize sjednat fedani bytu (nebytového
prostoru) ve stavu ne#pobilém proradné uzivani, pokud si ndjemce s druzstvem
souwasre vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejmeya a zmisob Uhrady
nakladi na provedeni Upravy;

pii vzniku najmu oznamit druzstvu pet osob v by, jejich jména, fijmeni a data
narozeni; zrny téchto ddaj, uzaweni manzelstvi nebotf@chod ndjmu oznamit
druzstvu bez zbytmého odkladu a néini-li to ani do dvou misiai ode dne, kdy
zmeéna nastala, ma se zato, Ze RrpbruSil svoji povinnost;

h) jestlize vi gedem o své dlouhodobé rgpmnosti v byt (nebytovém prostoru)

)

k)

spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oitnamno skuténost druzstvu.
Soutasre je povinen oznét osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstdpubytu
(nebytového prostoru) vijpac, kdy to bude nezbytnnutné; netini-li tak, je
takovou osobou druzstvo; dale je povinen nepradtEmamovat zgnu adresy pro
dorwovani;

umoznit osobam pa&venym druzstvem, aby potrgrichozim pisemném oznameni
zjistovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) tavsnefidel, provadly
opravy, udrzbu a instalaci technickychizani a jiné prace nutnérkdnému provozu
bytu (nebytového prostoru), pomstatnich byt a nebytovych prostérci domi jako
celku;

podilet se na zaklgdozhodnuticlenské schize na Uhragl ztraty druzstva maximain
ve vySi trojnasobku zakladnilitenského vkladu; uhrazovaci povinnogtg@nm nesmi
byt uloZzena ve vy3Sim rozsahu, neZz koéii skut&nd vySe ztraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata drudsbyla zjiS¢éna fadnou nebo
mimoradnou éetni za¥rkou, ktera byla projednaridenskou schzi, a k Uhrad ztraty
byl prednosti pouZzit neroz8leny zisk z minulych let, nebo jiné fondy, které Ik
Uhradt ztraty pouZzit, a rozhodnutienské schze o uhrazovaci povinnosti byldijato

do jednoho roku ode dne skami &etniho obdobi, vémz ztrata hrazena uhrazovaci
povinnosti vznikla;

hradit veSkeré opravy v ly{nebytovém prostoru) podéanku 21 odst. 1);
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

[) prispivat podle svych mozZnosti k éSpécinnosti druzstva.

Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanoven@mzéikn a &mito stanovami, ficemz
podle povahy &ci pravim ¢leni odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povirteos
¢lent odpovidaji prava bytového druzstva.

Cl. 10
Clensky vklad

Clensky vklad v druZstvu je twen zakladnintlenskym vkladem podle odst. 2), dal$im
¢lenskym vkladem podle odst. 3) a dal&llenskym vkladem podle odst. 4).
Zakladniclensky vklad je pro vSechnyfeny druZstva stejny &ni 1 200 K (slovy jeden
tisic dw s& korunéeskych).Clenstvi v druzstvu nevznikne:gule dnem sptmi vkladové
povinnosti k zakladnimdlenskému vkladu. Po dobu trvaienstvi nesmélensky vklad
¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladiiboského vkladu.

Zakladni¢lensky vklad musi byt splacerfqal podanim ihlasky uchazée o ijeti za
¢lena druzstva, a to bezhotovostnirfeyndem na &et druzstva nebo v hotovosti do
pokladny druZstva. Potvrzeni o zaplaceni zakladnftemského vkladu se fipoji

k prihlasce.

DalSi ¢lensky vklad pedstavuje vkladélena do druZzstva na fHaeni druzstevniho
bytového domu a pozemkuripluSejiciho k domu, nebo na financovani techniokéh
zhodnoceni domu (déle jen jfwovaci dalsiclensky vklad®).Clen se timto vkladem
muze podilet také na piaeni nedruzstevniho bytu a &nu pislusejicino pozemku. DalSi
¢lensky vklad s&lenovi stanovi porem podlahové plochy jim uzivaného bytu k&au
podlahovych ploch vSech druzstevnichibytdone, neni-li setlenem dohodnuto jinak.
Uzaweni smlouvy o najmu uvodného druZzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle uhrady fipovaciho dalSihallenského vkladu podminit splacenim
dalSihoc¢lenského vkladu, jehoZ vysi stanatenska sctize (dale jen ,dodatey dalSi
¢lensky vklad®). Obdob# lze postupovat iip povoleni roz&eni stavajiciho druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokudétykalo spolénych prostai v dong,
parizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovéhostpru) formou nastavby,
piistavby ¢i vestavby v domy, nebo pi prijeti ndjemce nedruzstevniho bytu Zena
druzstva. Pouzitim na piaeni druzstevniho bytového domu a &mu gisluSejiciho
pozemku nebo na financovani technického zhodnaemiu se dodatay dalSiclensky
vklad stava pozovacim dalSinglenskym vkladem podle odst. 3).

Pfi Uplatném pevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovéhostpru) a
prisluSejiciho pozemku do vlastnicttliena se dalStlensky vklad zap&te nabyvateli na
Uhradu kupni ceny.

DalSi ¢lensky vklad, kterym seélen podilel na piizeni nedruzstevniho bytu a kKmu
piisluSejiciho pozemku, sé&enovi vréti, je-li tento byt fidélen do najmuclenovi
druzstva, ktery uhradil gzovaci dalStlensky vklad.

V seznamwleni se kazdy dalSélensky vklad uvadi spolu s udajem, ke kterému bytu
(nebytovému prostoru)v prislusejiciho pozemku se vztahuije.

Cl. 11
Seznamélent

Druzstvo vede seznam svycteni. Spol€ni ¢lenové manzelé se v seznanieni
vyslovre uvadji jako spoléni ¢lenoveé; je-liclenem druzstva pouze jeden z mafzel
uvadi se v seznamu pouze tento z maniedz ohledu, Ze vznikl spéiey najem manzél
k druzstevnimu bytu. Do seznaréleni se zapisuje:

a) jméno a bydlist, piipadré také jinatlenem uéena adresa pro darvani;
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

b) den a zfisob vzniku a zanikalenstvi v druzstvu;
c) vySeclenského vkladu ¢leréni na zakladnélensky vklad a dalSilenské vklady a
rozsah spléni vkladové povinnosti klenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdowmmnidaf evidovanych v seznamu
¢lent bez zbyténého odkladu poté, kdy tato skémest nastala. DruZstvo je povinno
provest zapis zapisované skirtesti bez zbyiného odkladu poté, co mu bude &ma
prokdzana. Druzstvo datuje vSechny pisemnostienovi na adresu uvedenou v seznamu
¢lent, pokudclen neoznami druzstvu jinou déavaci adresu.
Do seznamuleni ma pravo nahliZzet a Zadat bezplatné vydani patvzevéntlenstvi a
obsahu svého zapisu v seznadteni kazdyclen druzstva. Pokudlen poZaduje vydani
tohoto potvrzenéastji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvuieadniné naklady s
tim spojené.
Predseda je povinen umoznit nahlédnout dislpSné ¢asti seznamu kazdému, kdo
oswdéi pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozZimigesouhlagiena, kterého se
zapis tykd; podpislena musi byt fedre oveien.
Prestane-li bytclen druZzstva jeh@&lenem, druzstvo vyzma tuto skuténost v seznamu
¢leni bez zbyténého odkladu. Do tétaiasti seznamu ipdseda druzstva umozni
nahlédnout pouze byvaléndlenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastup
Cl. 12
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzgnou mezi druzstvem&enem druZstva;
b) vystoupenintlena;
c) vylou¢enim¢lena;
d) prevodem druzstevniho podilu;
e) piechodem druzstevniho podilu;
f) smrti¢lena druzstva,
g) prohlasenim konkurzu na majetdkna druzstva;
h) zamitnutim insolveimiho navrhu pro nedostatek majetitena;
i) dorwenim vyrozumini o neuspSné opakované draZbv tizeni o exekuci nebo o

vykonu rozhodnuti;
J) zénikem druzstva bez pravniho nastupce.
Zanikemclenstvi, které bylo spojeno s pravem na tigaivsmlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo s prdvem najmu k druzstevnimu bytu, Zatdké toto pravo. Seasreé také
zanika pravo druzstva na spim vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky z feod
tim neni dateno. Ustanoveni tohoto odstavce neplétizaniku ¢lenstvi fevodem nebo
pirechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.
Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) zruSen konkurz na majetalkena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen ptn&mpi

rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dlajreikcela nepostajici;
b) pravomock zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizdnixstevniho podilu.

Cl. 13
Dohoda

Dohodou o zanikgdlenstvi meziclenem a druzstvem uz&nou v pisemné foréntlenstvi
kor¢i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o &kwinclenstvi vyda druzstvo
¢lenovi.

Dohodou zanik&lenstviclena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladiensky vklad i
dalSi ¢lensky vklad zapg&tany na Uhradu kupni ceny druzstevniho bytu (devisho
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nebytového prostoru) nebdigluSejiciho pozemku nebo pokud zakladni i dékshsky
vklad zanikly bezplathym fevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvélena podle jiného pravnihargrpisu, nebd byly zdrojem jeho
financovani.

Cl. 14
Vystoupeni

1) Clen miZe z druZstva vystoupi€lenstvi zanika uplynutim vypédni doby dvou résiai;
béh této lhity zaina prvnim dnem kalentéidho nesice nasledujiciho po da@eni
pisemného oznameélena o vystoupeni druzstvu.

2) Oznameni o vystoupenitizeclen odvolat jen pisendra se souhlasem druzstva.

Cl. 15
Umrti ¢lena
Zemte-li ¢len druzstva, jeholenstvi zanika.
Cl. 16
Vylouéeni

1) Predstavenstvo druzstvaie rozhodnout o vylaieniclena, jestlize:

a) hrub: nebo opakovanporusil povinnosti vyplyvajici z prava na uteni smlouvy o
najmu bytu nebo z najmu druzstevniho bytu (druzstevnebytového prostoru);

b) prestal spiovat podminkylenstvi v druzstvu podle zakona nebohto stanov;

c) zjinych dilezitych divodi uvedenych ve stanovach;

d) byl pravomoci odsouzen pro umyslny trestriyn spachany na druzstvu nebo na
osolE, ktera bydli v domy, kdeclen uziva byt (nebytovy prostor), anebo proti cizim
majetku, ktery se v tomto danmachazi;

e) clen druzstva zavrZzenihodnym tgmbem zasahl do prav nebo opr&awch zajni
druzstva nebo jeholend, zavaznym zfisobem nebo opakovamorusil svéclenské
povinnosti, nesplnil vkladovou povinnost k dalSilenskému vkladu, ke které se
zavazal, po dobu alesfpgednoho roku neoznamil zZmu své adresy evidované v
seznamulena a jeho skutény pobyt se stal pro druzstvo neznamy, zneuZzil &gzn
¢lend, prestal spiovat podminky proélenstvi, anebo z jinych adezitych divoda
uvedenych ve stanovach.

2) Pted rozhodnutim o vylaieni je druzstvo povinno élit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloug¢it ¢lena druZzstva bez dkni této vystrahy Ize pouze vipad, Ze byl pravomoach
odsouzen pro umyslny trestidin spachany proti druzstvu nebo prokenovi druzstva,
nebo jestlize poruSendlenskych povinnosti nebo jinéal@zité divody uvedené ve
stanovach rly nasledky, které nelze odstranit.

3) Rozhodnuti o vylogeni se vyhotovi pisenminProti rozhodnuti fedstavenstva o vyl@geni
muze ¢len podat odvodnéné namitky kélenské schzi, a to ve ltité téiceti dni ode dne
dorweni oznameni o vylaeni.

4) Rozhodnuti o vyloéeni spolénych ¢leni se samostatndorituje kazdému z manZel
Kazdy ze spoknych¢leni ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bezedhl na vli
druhého z manzél

5) Proti rozhodnutélenské sctize o zamitnuti namitekiwie vylwwovany¢len podat ve laté
tiéi mésial ode dne dorteni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnwioweni
za neplatné. Do doby uplynuti tty pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného ska@eni soudnihdizeni druzstvo nefife \ici tomuto ¢lenovi uplatnit
Zadna prava plynouci ze zaniku jethenstvi.
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6) Rozhodnuti fedstavenstva o vyl@eni ¢lena a rozhodnutélenské schze o potvrzeni
rozhodnuti o vyloteni se vyldovanémuwlenovi dor&i do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznandlend.

7) Clenstvi vylitovanéhoglena zanikne marnym uplynutimilty pro podani namitek nebo
dnem, kdy vyl@dovanémuclenovi bylo dordeno rozhodnutélenské schze o zamitnuti
jeho namitek.

8) Druzstvo je oprawino rozhodnuti o vyloteni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vyteai
rozhoduje pedstavenstvo. Se zruSenim vyleni musi vylodgeny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud netid tento souhlas do jednohoésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti
0 zruSeni vyloteni dordeno, k rozhodnuti o zruSeni vyk®mni se nefphlizi. To neplati,
pokud vylogeny ¢len o zruSeni rozhodnuti o vykeeni jiz dive pisemd pozadal.
Predstavenstvo je oprasmo zrusit rozhodnuti o vyl@eni v gipadech, v nichZz probiha
fizeni o prohldSeni neplatnosti vytemi ¢lena z druZzstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuttenskou schzi nebo soudem o tom, Ze
namitky ¢lena proti rozhodnuti o vyl@eni jsou dvodné, ¢lenstvi ¢lena v druZzstvu
nezaniklo.

Cl. 17

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastamem vymazu druzstva ziegmého
rejstiku.

Cl. 18
Zanik spoleénéhoélenstvi manzet
Spolenéclenstvi manzel v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z (byvalych) maniel
b) pisemnou dohodou (rozvedenych) madzel
c) rozhodnutim soudu.

Cl. 19
Vyporadaci podil

1) Zanikemclenstvi vznika byvalémdlenovi nebo jeho &licim narok na vypiadaci podil.
Vyporadaci podil je roven vysi sginéhoc¢lenského vkladu ke dni zanikilenstvi, a to:
a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytebstoru) se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu a dalSinslenskému vkladu;
b) u vlastnika {lena, jemuz druzstvoipvedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:

ba) zakladnimulenskému vkladu, jestlize zakladélensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebdtav prostoru) bezuplain
pievedeného podle jiného pravnihtegpisu, a dodateému dalSimwlenskému
vkladu;

bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah sgi@ vkladové povinnosti tohottlena v
druzstvu, protoZze zakladnélensky vklad i peéizovaci dalSic¢lensky vklad
bezuplatnym fevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovétastpru)
podle jiného pravnihotpdpisu zanikly, neliobyly zdrojem jeho financovani a
¢len nendl v druzstvu dodatany dalSi¢lensky vklad;

bc) zakladnimwlenskému vkladu a dalSimtlenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zap&itany na Uhradu kupni cenyipiplatném pevodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nefislpSejiciho pozemku;
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

bd) zakladnimwlenskému vkladu, jestlize dal&iensky vklad byl zap&tan na
Ghradu kupni ceny p Uplatném pevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebaigluSejiciho pozemku;

be) nule, pokud vznikl nulovy rozsah sgé vkladové povinnosti tohotdena v
druzstvu, protoze zakladiensky vklad i dalS€lensky vklad byly zap&tany na
Ghradu kupni ceny p Uplatném pevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebaigluSejiciho pozemku.

Narok na vyplatu vyp@daciho podilu vznika uplynutinii tmésiai od projednanfadné
Gcetni zarky za rok, ve kterénglenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pabka
hospodéska situace dovoluje, e druzstvo uspokojit tento narok nebo jéhst i dive.
Pokud byl¢len z druzstva vyloten, p@ita se lfita & mésiai az ode dne marného
uplynuti Inity pro podani navrhu na prohlasSeni neplatnosti wdgai nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym hljzeni ve ¥ci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vyloteni skoreno.

Vyporadaci podil je splatny uplynutinii tmésial ode dne vyklizeni druZzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl bysn najemcem, nebo uplynutirfi t
mésial od projednanfadné detni za¥rky za rok, ve kterénglenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pagd

Krom¢ naroku na vyplatu vygadaciho podilu nema byvatjen nebo jeho &licové z
diuvodu zanikwlenstvi narok na jakoukoliv jinotast majetku druzstva.

Pri vyplate vyporadaciho podilu zagte druzstvo své splatné pohledaviggivbyvalému
¢lenu.
Cast Il
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového mstoru)
Cl. 20

Druzstvo pronajima byty svymtlenam. Najem druzstevniho bytu (druzstevniho

nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou du@gpronajimatel) fenechava svému

¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (druzstewebytovy prostor). Neni-li doba

najmu dohodnuta, ma se zato, Ze smlouva o najma bxhvena na dobu netitou.

Pravo na uzaeni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu upravujeKZ®dtyto stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prava na u&Eni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu

je, Ze se&len nebo jeho pravniredchidce podilel na pdzeni druzstevniho bytu uhradou

dalSihoclenského vkladu.

Clenovi vznikne pravo na uzgni najemni smlouvy také:

a) na zaklad uzawené budouci smlouvy o namu druzstevniho bytu &mavnhiho
nebytového prostoru);

b) pfevodem druzstevniho podilu podlénku 7;

c) prechodem druzstevniho podilu.

Najemni smlouva musi obsahovat o@mrd bytu (nebytového prostoru), jeho

prisluSenstvi, rozsah jejich uzivani atigpb vypd@tu najemného a Uhrady za @i

spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nejich vysi. Ndjemni smlouva musi

mit pisemnou formu.

Cl. 21

) Udrzba byti a domu
Clen druZstva je povinen na své naklady raN&tadnou udrzbu a opravy bytu, a téz
vyménu opotebovanychtastici celka zacastic¢i celky nove, respektive fudki (véetns
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

oken) u bytu, na ktery méa najemni smlouvu. Udrzaapravami bytu se rozumi zejména

¢innosti:

a) spojené s&nym uzivanim bytu, detné nakladi spojenych s opravami a udrzbou
vnitiniho vybaveni bytu pdfpact s jeho vynénou;

b) spojené s opravami, udrzbou, pigac vymeénou vnitnich rozvod elektiny a vody
ke spotebicim v by, odvodi splaskovych vod v bytaz po pipojeni k hlavnimu
fadu v byg;

C) spojené s opravami, udrzbotiguSenstvi bytu umiga mimo mdorys bytu (nap
komory, sklepni koje atd.);

d) spojené s opravami, udrzb@uvyménami ¢asti instalace v byt (prislusenstvi bytu)
umiseéné ¢i bytem prochazejici s vyjimkou hlavnich rozégpdednd se zejména o
napojeni rozvod vody, odpad, vytagni, vnitrni elektrorozvody, zZézeni bytu s
piisluSenstvim - vana, klozet, umyvadldez, vodovodni baterie, kuchgké linka,
sporak, bytoveé jiste, zarovky, vyping, zasuvky, podlahové krytiny, vestae
skiiné apod.

Clen druzstva odpovida za:

a) fa&dné a odborné provedeni Udrzby a opraetné zajiS€ni reviznich zprav;

b) Skody, které druzstvu vzniknou z titulu neodliom nekvalitg provedenych oprav
¢lenem druzstva. Tyto Skody ¢gen druzstva povinen druzstvu uhradit.

Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytuasmé provedeni oprav a udrzby bytu, ke

které je povinen podle&thto stanov nebo rozhodnutenské schze, mé druzstvo pravo

ucinit tak po gredchozim upozogmi ¢lena na jeho nédklad samo v nezkyimutném
rozsahu a pozadovat odj mahradu.

Za k&Zné opravy a &nou udrzbu, kterou na své naklady provadiaji%’uje najemce, se

nepovazuji opravy a udrzba rozvoglynu v by€, opravy a udrzba soustavy rozvod

tepla, ¢etre rozvodi v byt, (mimo radiatoi a jejich sodasti), opravy a jiné zasahy do
datovych siti. Tyt@innosti zaji$uje druZstvo.

Druzstvo koordinuje spod@aou pé€i o dim a spoléné prostory (nap barevnéreSeni

oken, zabradli, lodzZie, balkony¢.\jejich jednotného zaskleni, spéhgch interiéd atp.).

Postupy schvalené v souladu &@nito stanovami a zdkonem jsou peteny druzstva

zavazne.

Najemce je povinen poi@dchozi pisemné vygwmoznit druzstvu nebo jim pétené

osol¥, aby k zajidni fAdné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezlytipravy, provoz a

opravy ostatnich bytnebo domu jako celku, byla provedena kontrolastaytu, nebo

provedena instalace a Udrzbdizani pro mfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpd@et namétenych hodnot. Stegnje povinen umoznit iistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizoghngimo druzstvem, a také umoznit
pristup k dalSim technickym #iaenim, pokud jsou sdéasti bytu a pat druzstvu.

Stavebni Upravy ani jiné podstatné &y predn®tu najmu nesmi najemce bez

piredchoziho pisemného souhlastedstavenstva druzstva pro¢ada to ani na své

naklady.

V piipadt skorteni najmu ngjemce odevzda byt druzstvu v den, &g kogi. Byt je

odevzdéan, obdrzi-li druzstvo k& a jinak mu nic nebréani wiptupu do bytu a v jeho

uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavémz jej pevzal, odstranit v byt
zmeny, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud dhesttuzstvo najemci, Ze
odstragni zmén nezada. Zmgny provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce
pokud si strany ujednaly, Zéigkonieni najmu najemce uvede byt divpdniho stavu.

Zatizeni a pednety upevréné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelzeamitsbez

negiméreného sniZzeni hodnoty nebo poSkozeni bytu nebo dpfechazeji upewmnim

do vlastnictvi druzstva.
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9) Najemce ma pravo chovat v Bytvire, nefisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najem@ém obtize nepméiené pordraim v don€. Pokud vyvola chov zigte potebu
zvySenych naklad na adrzbu spotmych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady
druzstvu.

10)Clenové druzstva maji, i s ohledem na dobry vzhlestav celého domu, povinnost
udrZovat byt v hygienicky nezdvadném stavu

11)Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemécdemacnosti zil jen takovy get osob,
ktery je giméreny Kk velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechngbgsmohly v byg Zit
v obvyklych pohodlnych podminkéach.

Cl. 22

Najemné a Uhrada za pl&ni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytoveho prostoru)

1) Najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoy#bstoru) je povinen platit najemné
v ponerné vysi naklad a vydajfi za spravu, provoz a technické zhodnoceni druzétevn
domu za stanovené obdobietns tvorby dlouhodobé zélohy podle odstavce 3) a dale
Uhradu za plkéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzskevniebytového
prostoru).

2) Celkovou vySi najemného a uhrad za poskytovan&nplistanovenych podle jinych
pravnich pedpisi a zasad schvalélenskd sctize na zaklagl predchoziho navrhu
predstavenstva druZzstva.

3) Sowésti najemného je také pravidelny nebo jednorazmispivek ugeny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate investice. Jeho vySi stanoviedstavenstvo
druzstva podle zasad schvalenytdénskou schzi v souladu s igdpokladanymi naklady
na opravy a vydaji na dodétee investice v dom(modernizace a rekonstrukce)isfatek
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate investice se ipvadi do pStiho roku a
nevypdadava se s najemcem druzstevniho bytu (druzstevrghgtového prostoru) ani
pii ukonceni najmu.

4) Najemneé spolu s thradou za poskytovanarplee plati zalohay a to nésicné nejpozdji
do dvacatého dnefiglusného rsice.

5) Vyuctovani zalohy na najemné za kaletmdaok provede druZzstvo s¢enem nejpozdi
do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zélla'ena podle odst. 3) se do
vyuctovani nezahrnuje.

6) Vylctovani zaloh na pkni spojenda s uzivanim druzstevniho bytu (druzskevni
nebytového prostoru) se provadi élda¢ pro kazdy druh zalohy, a to nejpégddo ctyt
mesial po uplynuti zdtovaciho obdobi, nestanovi-li praviiegdpis jinak.

7) Preplatek nebo nedoplatek z wyavani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejgpzib
tii mésial po vy&tovani, nestanovi-li jiny pravniiedpis jinak. Feplatek z najemného
podle odst. 5) ri#e byt geveden do dlouhodobé zalohy podle odst. 3).vigplat
pieplatku najemného nebo Uhrad zagpirspojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru)
ma druZzstvo pravo zapist své splatné pohledavkyidr najemci druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytoveho prostoru).

8) Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu (druzsteonflebytového prostoru) ndjemné a
zalohu na poskytovana g@imi do @ti dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu
arok z prodleni stanoveny pravnirfegdpisem.

9) Neozn&end platba najemného nebo Uhrady za poskytovaraipbe pouzije k uhrad
nejstarSi splatné pohledavky druzstva, kterou rtituter najmu tohoto druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytoveho prostoru).
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Cast IV.
Organy druzstva
Cl. 23

Organy druzstva jsou:

1)
2)

3)

1)

a) clenska schize;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise;

Clenska schize
Cl. 24

Clenskéa schze je nejvy3sim organem druZstva

Do vylucné pisobnostilenské schize pati:

a) rozhodovat o zin¢é stanov, pokud nedochézi k jejich &my na z&klad jiné pravni
skute&nosti;

b) volit a odvolavatleny predstavenstva i kontrolni komise &awvat jim odnénu;

c) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zprawedstavenstva &innosti druzstva,

e) rozhodovat o zakladnich konagych otazkach, schvalovat zasady hospenuia
zasady pro stanoveni vySe dalSidbnskych vklad podle ¢lanku 10 odst. 3), 4),
schvalovatiadnou, mimeéadnou nebo konsolidovanoweaini zaérku a mezitimni
Gcetni z&¥¢rku a rozhodovat o rozteni a uZziti zisku, padp zpisobu Uhrady ztraty,
rozhodovat o zfisobu vyp#adani rozdilu z vytovani zaloh na najemné;

f) schvalovat statuty forid rozhodovat o pouZiti forid

g) rozhodovat o ziénach vysSe zakladnihtienského vkladu;

h) rozhodovat o femene druzstva;

i) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuitégstavenstva;

j) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzidnzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a Uhrad zanplapojena s jejich uzivanim a pro
tvorbu a uziti dlouhodobé zalohy na opravy a danheténvestice podl&lanku 41;

k) stanovit vySi Ohrad za Ukony druzstva proyw@s z poditu nebo ve prosyeh
jednotlivéhoclena druzstva;

[) rozhodovat ve &ech oprav provasych nad ramec d&ného rozsahu, veéeech
modernizace, rekonstrukce a podobnych inge&th akci, ¢etrg vybéru dodavatele a
ve wcech mijcek ¢i uveérn, které maji byt poskytnuty druzstvu;

m) stanovovat vySi uhrazovaci povinnostitvgact ztraty druzstva;

n) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

0) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volib@dvolavat likvidatora a schvalovat
jeho odngnu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni sitilaznim zZistatkem.

Clenska schize si mize vyhradit do své gsobnosti rozhodovani i o dalSich otazkéach,

které stanovy ani zakon do jejuugobnosti nestfuji, to neplati, jestlize se jedna o

zéalezitosti swiené timto zakonem daipobnosti pedstavenstva nebo kontrolni komise.

Cl. 25

Jednéntlenské schze svolavéa fedstavenstvo podle geby nejmén vSak jednou réné.
Predstavenstvo svol&lenskou schzi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druZstva.
Predstavenstvo svoldenskou schizi bez zbyténého odkladu také poté, co zjisti, Ze
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2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

a) ztrata druzstva dosahla takové vySe, %ejgjim uhrazeni ze zdrdjdruzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapigho to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti redpokladat nebo

b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hrozicihalkipgodle jiného pravniho
predpisu

a navrhnelenské schzi prijeti pottebnych opaeni k napraw.

Clenské schize musi byt svoléana, pokud o to poZada alesiib procentlena druZstva,

ktefi maji nejmén jednu gtinu (1/5) vSech hlas anebo pokud o to pozada kontrolni

komise.

Svolavatel ¢lenské sctize nejmén patnact di prede dnem konanélenské schze

uveejni pozvanku nalenskou schizi na internetovych strankach druzstva (http://bd-

naokraji224.cz) a s@asre ji zaSle nebo f@daclenim na adrese uvedenou v seznamu
¢leni. Uverejnénim pozvanky se pozvanka povaZzuje za demou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach ukegnéna az do okamziku konadlenské schze.

Clenské schze je schopna se usnaset, pokudijéomna ¥tsina vSechileni majicich

vétSinu vSech hlas K prijeti usnesenélenskeé schze je zapdebi souhlasu nadpolawii

vétSiny pitomnych ¢leni. Souhlas vSechtlend druzstva se vyZzaduje wipadech

stanovenych zakonem (zejména 8731 a 8751 ZOK). dPdlemska schze rozhoduje o

schvaleni poskytnuti fin&ni asistence, o uhrazovaci povinn@stna, o zruseni druzstva

s likvidaci, o pemené druzstva nebo o vydani dluhofjge ¢lenska schize schopna se

usnaset, pokud jsouippmny alespt dw tietiny vSechtlenia a usneseni musi bytijato

alespa dvéma tetinami gitomnych¢lena.

Cl. 26

Clenové druzstva maji kazdyifhlasovani n&lenské schzi jeden hlas.

Clen druZstva rize pisemi zmocnit jinéhotlena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na
schizi zastupovala. PIna moc pro zastupovanéleaské sctizi musi byt pisemna a musi
z ni vyplyvat, zda byla utena pro zastoupeni na jedné nebo Jlemskych schzi.
Nikdo nesmi byt na jednagienské sctize zmoctncem vice nez jednéetiny vSech
¢lent druzstva, jinak plati, Zze nema pro jednanilemské sctzi udklenu zadnou pinou
moc.

O zpisobu hlasovani rozhodujéenska schze.

Cl. 27

Kazdy¢len druzstvaglen gredstavenstvailen kontrolni komise nebo likvidator se mohou
dovolavat neplatnosti usneseiénské sctize podle ustanoveni &dnského zakoniku o
neplatnosticlenské schize spolku pro rozpor s pravnimigulpisy nebo stanovami.
Duvodem neplatnosti usnesetienske schize je i jeji rozpor s dobrymi mravy. Pravo
dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika Hon¢siai ode dne, kdy se dozskl nebo
mohl doz¥dét navrhovatel o usnesedlienské sctize, nejpozdi vSak do jednoho roku
od fijeti rozhodnuti.

Nebylo-li pravo podle odstavce 1) upl&tio v zakonné e, pripadré nebylo-li navrhu
na vysloveni neplatnosti vyh&wo, nelze platnost usneserienské schze jiz
piezkoumavat.

Cl. 28

O pribéhu ¢lenské schizi parizuje ten, kdo ji svolal, zapis do patnactiadrde dne konani
Clenské schize. Zapis podepise ten, kdienskou schzi svolal, a pokud jej sepsala jina
osoba, pak jej podepiSe i ona. KaZthh ma pravo na vydani kopie zapisu, a to za thradu
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2)

3)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)

Gcelné vynalozenych nakladspojenych s jejim gézenim druzstvu. Zapis musi zejména
obsahovat:

a) datum a misto konani sicte;

b) program;

C) piijata usnesent;

d) vysledky hlasovani;

e) nepijaté namitkyclen, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu tvEi seznam &astniki schize, pozvanka na ni a podklady, které byly
piedloZeny k projednavanym biod.

Schvaleni usneserilenské schize druzstvo zvejni na informé&ni desce druzstva a
zpasobem pro druzstvo obvyklym do sedmiidrde dne jehoifjeti.

Cl. 29
Nahradni ¢lenska schize

Neni-li ¢clenska sctize usnasenischopna, svola ten, kdo svdabgn® svolanowlenskou
schizi, je-li to stale pdebné, bez zbytmého odkladu nahradnilenskou schzi se
stejnym programem, a to stejnymugpbem jako fivodn® svolanouclenskou schzi a
samostatnou pozvankou.

Nahradnilenska sctize je schopna se usnaset bez ohledu det ptomnych.

ZalezZitosti, které nebyly #¥azeny do navrhovaného prograt@dnéclenské schze, Ize
na nahradnélenské schizi rozhodnout jen, pokud jsodifomni a projevi souhlas vSichni
¢lenové druzstva.

Cl. 30
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo e rozhodnout, Ze se rozhodnilénské scthize uskuténi per rollam.

V pripadt rozhodovani per rollam zaSléeplstavenstvo nebo osoba opréwvin ke svolani

¢lenské schize vSentlenaim pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jehdreadnreni;

b) Ihatu pro dordeni vyjadeni ¢lena, kteracini 15 dni od dorieni navrhuclenovi
druzstva;

c) podklady patebné pro fjeti rozhodnuti;

d) dalSi udaje, wi-li tak stanovy.

Nedorwi-li ¢len ve lhité podle odst. 3) pism. b)igdstavenstvu pisemny souhlas s

navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

VyZaduje-li zakon, aby rozhodnutienské schze bylo osedceno véejnou listinou, musi

vyjadieni ¢lena mit formu viejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu adahti

¢lenské schize, kterého se vyjéeni tyka.

Cl. 31
Predstavenstvo

Statutarnim organem druZstva jegstavenstvo.

Predstavenstvuifslusitidit ¢cinnost druzstva.

Predstavenstvo plni usneseténské schze, neni-li v rozporu s pravnimigapisy.
Predstavenstvo odpovida za hospedé druzstva a zajifje fddné vedeni detnictvi,
predkladaclenske schzi ke schvaleni etni za¥rku a v souladu se stanovami také navrh
na rozéleni zisku nebo Uhradu ztraty.
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1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)

2)

Cl. 32

Predstavenstvo madeny.

Predstavenstvo voli ze svéhdestu fedsedu a dva misttersedy.

Predstavenstvo rozhodujétginou hlag vSech svycklena.

Pisemné pravni jednani za druzstvo podepistgelseda (pap mistogedseda) a dalSi
¢len pedstavenstva. Podepisuje-litedseda spolu s misi@usedou, je podpis
mistogedsedy povazovan za podpis dalS#hena Fedstavenstva. iBdstavenstvo fze
na zaklad pisemné plné moci pstit zastupovanim druzstva i jiné fyzickeé pravnicke
osoby.

Predstavenstvo je voleno na fuimk obdobi 5 let.

Cl. 33
Zapis o jednani predstavenstva

O pribéhu jednani fedstavenstva a o jeho rozhodnutich séizpge zapis podepsany
piedsedajicim a zapisovatelentilghou zapisu je seznaniipmnych osob.

V zapisu se jmenowituvedouclenové pedstavenstva, kiehlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedeiigoin se ma za to, Ze hlasovali pro
prijeti usneseni.

Kazdyc¢len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

Zapis z jednani iedstavenstva se Zwgnuje na informani desce ve spalaych
prostorech domu a je kdykoli k dispozici na webdvgtrankach druzstva.

Cl. 34
Zakaz konkurencedélena predstavenstva

Clen predstavenstva nesmi podnikat ¥e@mstu ¢innosti druzstva, a to ani ve présp
jinych osob, ani zprostdkovavat obchody druZstva pro jiného.

Clen predstavenstva nesmi bytenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se
shodnym pednttem ¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaz¢gedea o
koncern, spok&enstvi vlastnik jednotek nebo druzstvo, jehdZeny jsou pouze jina
druzstva.

Clen predstavenstva nesmi byt sasré ¢lenem kontrolni komise druzstva nebo jinou
osobou oprawnou podle zapisu v obchodnim réjkti jednat za druzstvo.

Stanovy nebo usnessiténské sctize mohou ufit dalSi omezeni.

Cl. 35

Clen predstavenstva informujerlgdem druzstvo o okolnostech podi@4.

Pokud byla ¢lenska schze v okamziku zvolenic¢lena pFedstavenstvaclenem
predstavenstva natkterou z okolnosti podlel.34 vyslovré upozorna nebo vznikla-li
pozckji a ¢len predstavenstva na ni piseénmpozornil, ma se za to, Ze tendten
predstavenstvainnost, které se zakaz tyka, zakazanou nema. Tdathepyslovi-li
¢lenskd schze nesouhlas s takovatinnosti do jednoho #sice ode dne, kdy byl na
okolnosti podleil.34 upozorgn.

Cl. 36

Funkceclena pedstavenstva zanika také volbou novélema edstavenstva, ledaze z
rozhodnutilenské sctize plyne g&co jiného.

V piipadt smrti ¢lena edstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anei#hg
ukoreni jeho funkce, zvoli nejblizSélenska schize novéhocélena gedstavenstva.
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

1)
2)

Nebude-li z dvodu uvedeného veéte prvni gredstavenstvo schopné plnit své funkce,
jmenuje chyBjici ¢leny soud na navrh osoby, ktera na toméd&vpravni zajem, a to na
dobu, nez bud#adre zvolen chyBjici ¢len neboclenové, jinak nize soud i bez navrhu
druzstvo zrusit a rf&dit jeho likvidaci.

Cl. 37
Kontrolni komise

Kontrolni komise je oprawma kontrolovat veSkerodinnost druZstva a projednavat
stiznosti¢lena druzstva. Kontrolni komise odpovida za swonnost ¢lenské schzi a
podava zpravy o sv&nnosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisl

Kontrolni komise se vyjadje kiadné detni za¥rce a k navrhu na rozkbni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.

Kontrolni komise je oprawma vyzadovat od ipdstavenstva jakékoli informace o
hospodéeni druzstva. fdstavenstvo je povinno bez zhytého odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skuteosti, které mohou mit zavaznéstedky v hospodani
nebo postaveni druzstva a jetten.

Na zjisS€né nedostatky upoziuje kontrolni komise i@dstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

K jednotlivym Ukorim maze kontrolni komise pa¥it jednoho nebo viceélend, ktei v
této &ci maji opravini zadat informace v rozsahu oprénhkontrolni komise.
Neodstrani-li pedstavenstvo zji8hé nedostatky, je kontrolni komise opréwa pozadat
piedstavenstvo o svoladlienské schze.

Cl. 38
Kontrolni komise ma Ileny. Nahradnici nastupuji na uvéie mistoc¢lena kontrolni
komise podle § jejich volb¢ urteného peadi, vyjadeného jejicktislem nahradnika.
Funkceclena kontrolni komise zanika volbou nového jejithena, ledaze z rozhodnuti
shromazdni delegai plyne reéco jiného.
Clena kontrolni komise fize ged uplynutim funkniho obdobtlenskéa schize odvolat.
Clen kontrolni komise fize z funkce odstoupit. Nesmi tak v3ainit v dobs, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce &ooplynutim jednoho wsice od doréeni
tohoto oznameni kontrolni komisi, neschvali-li kohti komise na jeho Zadost jiny
okamzik zaniku funkce.
V piipact smrtic¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkcerot@hi anebo jiného
ukonieni jeho funkce zvoli nejblizSi shromé&ad delegai nového ¢lena kontrolni
komise.
Kontrolni komise, jejiz ptet ¢leni neklesl pod polovinu, GZe jmenovat nahradileny
do pisti ¢lenské schize, pokud neni zvolenych nahradhikkteri by nastoupili na
uvolnéné mistatlena kontrolni komise podle stanovenéheagid.
Clenové kontrolni komise se voli deni druzstva tak, abylenové kontrolni komise
nebyli mezi sebou nebo gkeny pedstavenstva manzelytipuznymi viadd piimé, nebo
sourozenci.
Kontrolni komise voli ze svyctleni predsedu a mistépdsedu.
Kontrolni komise je volena na fuéiki obdobi 5 let.

Cl. 39

Schizi kontrolni komise svolavélenskou schzi powienyc¢len kontrolni komise.
Kontrolni komise se schazi podle fatty, nejméa jednou zait mésice.
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3) Podklady pro jednani sthi, zejména zpravy o vykonanych p&okach, kontrolach a
revizich, jakoz i navrhy na ogehi, gipravuji a kontrolni komisi fedkladaji ve
stanovenych Hitach povieni ¢lenové komise, ki@ také komisi informuji o gibeéhu
prowrek a kontrol. Jednotlivé zalezitostteplloZzené k projednani uvadi aueddiuje
zpravidla ten, kdo jeifpdklada, ficemz sodasré predklada i navrh usneseni.

Cast V.
Hospoda‘eni bytového druZstva
pii uspokojovani bytovych pofeb svychéleni

Cl. 40
Zakladni ustanoveni

1) Zdroje kryti naklad bytového druzstva jsou zejmétlanské vklady, vynosy z ndjemného
byti a nebytovych prostor, ostatni vynosyiggpé zalohy na sluzby.

2) Z&kladni kapitél tvéi souhrn zakladnich a dalSi¢glenskych vklad.

3) Clenska schze muize rozhodnout o zvy3eni nebo snizeni zakladditeského vkladu
podle zakona.

4) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivydani.

5) Clenska schize miZe rozhodnout o tvoifond.

Cl. 41

Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)

1) Zdroj na opravy a investice se ty@ravidelnymi i mimeadnymi gispevky z ndjemného.

2) Zdroj na opravy a investice se pouZziva na financdbwdrav, udrzby, fipadré dalSich
provoznich naklal a na financovani investiich naklad, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domujfipadre na koupi pozemku souvisejiciho s domein,
jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokajddtovych pateb ¢lend.

3) Zpusob tvorby a pouziti tohoto zdroje podréhbmpravuje srérnice, schvalenglenskou
schizi.

4) Prispivek do tohoto zdroje nebo jelidst 1ze ndjemci vratit, rozhodne-li o taftlenska
schize.

Cl. 42
Fondy bytového druzstva

1) Necklitelny fond se na zakladzakona rusi a finani prostedky tohoto fondu secétn
pievedou do fondu oprav

2) Bytové druzstvo mize vytvaet i dalSi fondy druzstva podle svych ifti.

3) Pravidla pro tvorbu a&erpani jednotlivych foni urcuje snérnice schvalen&lenskou
schizi, a to v souladu se zakonem, jinymi pravnibeidpisy a sémito stanovami.

Cl. 43
Ztrata bytového druzstva
Ztrata bytového druzstva se hradi podle usne$enské schze, a to z nasledujicich zdiioj

a) z nerozdleného zisku minulych let,

b) uhrazovaci povinnostien,

c) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladwibaskeho vkladu,
d) kombinaci zfisohi uvedenych pod pism. a) az c).
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1)

2)
3)

4)

1)

2)

Cl. 44
Uhrazovaci povinnostélenia

Clenska schize mize ulozitélenam bytového druZstva povinnostigpst na Ghradu ztraty
druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost®). Uhraagvpovinnost je stejna pro vSechny
¢leny a jeji vysecini nejvySe trojnasobek zakladnitibenského vkladu, neni-li dale
stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulobipakovas. DalSi uhrazovaci povinnost
¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazoyamiinnosti¢lena za dobu trvani jeho
¢lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladaigského vkladu.

VySe uhrazovaci povinnosti vSeéleni predstavenstva druzstva a kontrolni komise
nejvyse desetinasobek zakladnédenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost fiZe ¢lenska schze ulozit také jeném clenam druzZstva, ki@
zpasobili ztratu druzstva nebo se podstatnyrssgiem na vzniku ztraty druzstva podileli.
Kdo byl ¢lenem druzstva pouze pocitou ¢ast &etniho obdobi, v émz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze paimoucast uhrazovaci povinnosti za tut@st &etniho obdobi.

Cl. 45
UloZeni uhrazovaci povinnosti

Uhrazovaci povinnost fize ¢lenska schize uloZit, jestlize

a) ztrata bytoveho druzstva byla zfisairadnou nebo mim@ddnou detni zaérkou,

b) ¢lenska schize projednal@dnou nebo mimd@dnou detni zaérku,

c) k uhradt ztraty byl pouzit neroztleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné
fondy, jsou-li podle usnesetlenské schize zizeny a Ize je podle stanov pouzit také k
Uhrack ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnuti¢lenské schze o uhrazovaci povinnostieni bylo prijato do 1 roku ode
dne skogieni (Eetniho obdobi, vémz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost @iZe bytélenaim uloZena nejvySe v rozsahu skuté vySe ztraty

bytového druzstva za dan&eini obdobi.

Cast VI.
ZruSeni a likvidace
Cl. 46

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutigaru véejné moci nebo z dalSich
duvoda stanovenych zdkonem.

1)
2)
3)
4)
5)

1)

Cl. 47

O dobrovolném zruSeni druzstva rozhodilgmska schze.
Toto rozhodnutélenské sctize musi byt ostdéeno véejnou listinou.
Po zruSeni druzstva se vyZaduje likvidace, ledafejeho jnéni nabyvéa pravni nastupce.
Rozhodne-I¢lenskéa schze o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi liktada.
ZruSuje-li se druzstvoip premené, zruSuje se bez likvidace dnendinnosti gemeny.
Preménou se rozumi fuze, roZéni a znéna pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny
pravni gedpis.
Cl. 48
Soud na navrh toho, kdo aski pravni zdjem, nebo i bez navrhu zrusi druzstveradi
jeho likvidaci, pokud
a) vyviji nezakonnowinnost v takové nieé, Ze zdvaznym #gobem naruSuje veiny
poradek;
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2)

1)
2)
1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

4)

b) nesphuje nadale fedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem;

c) nema déle nez dva roky statutarni organ schoprgsesise;

d) neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykorew@icinnost a plnit tak s Ucel;

e) nemiZe vykonavat svotinnost pro nefekonatelné rozpory metieny;

f) poruSuje zavaznym npobem ustanoveni obecrzdvazného pravnihoigdpisu o
hospodé&eni se svym majetkem;

g) provozujecinnost, kterd je v rozporu s jinym pravnimegpisem, zejména jde-li o
takovoucinnost, ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych peb ¢lena druzstva.

V piipadt, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmelikyidatora.

Cl. 49

Dnem, kdy je zruSeno, vstupuje druzstvo do likvedac
Pri likvidaci druzstva se postupuje podle zakonanggh pravnich fedpidi.

Cl. 50

Dokud nejsou uspokojena prav&iteli, ktefi véas gihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvidatnim zZistatku ani ve forzalohy vyplacet, ani ho jinak pouZit.

Konetnou zpravu o gibehu likvidace, navrh na pouziti likvidaiho Zistatku a detni
zawrku, které je povinen zpracovakeglozi likvidator ke schvalegienské schzi.

Podil ¢lena na likvidénim zistatku je roven sptmé vkladové povinnosti Klenskému
vkladu. Podil na likvidenim zistatku se vyplaci v pénich.

Nelze-li prava vSecklena uspokojit zcela, uspokoji se péme. Pokud po uspokojeni
prav vSech¢leni ohledrg podilu na likvid&gnim Zistatku Zistanou neroztleny jeSt
n¢jakeé prostedky z likvida&niho Zistatku, rozdli se mezileny rovnym dilem.

Cast VIL.
Spol&na ustanoveni
Cl. 51

Rozhodnuti tykajici se jednotlivycktleni druZzstva jim musi byt do&eno nebo
oznameno.

Lhiata k podani odvodnéinych namitek Klenské schzi ¢ini tricet dnmi od dorgeni
oznameni o vylokeni, p&ina EZet dnem nasledujicim po dni doeuni.

Ma se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuzitdwogovatele postovnich sluzeb dosla k
adresatoviieti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odesk@madresu v jiném statu,
pak patnacty den po odeslani.

Dorweni do vlastnich rukou se vyZzaduje Vipadech stanovenych zakonemmito
stanovami nebo rozhodnuti¢tenskeé schze.

Cl. 52

Zavéreéné ustanoveni

1) Prijetim téchto stanov formou zémy dosavadnich stanov se bytové druZstvoripop

zakonu jako celku podle § 777 odst. 5 zakona. daym zapiSe bytové druzstvo do
obchodniho rejgiku.

2) Na zaklad postupu podle odstavce 1 nabyvaémmn dosavadnich stanov bytového

druzZstva, proveden&igetim tchto stanov, &innosti zvéejnénim z4pisu o padzeni se
zakonu jako celku v obchodnim réj&t, jak stanovi § 777 odst. 5 zadkona.
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