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PREAMBULE:

Tento dokument vnikl na zakladé konkrétni objednavky ze strany Bytového druistva Na Okraji
jako vlastnika bytového domu na jiz zamyslené feseni zmény zdroje tepla. PFedmétem posouzeni
je nezavisla kalkulace skuteénych celkovych ndkladd na teplo vyrobené ve vlastnim zdroji na

zemni plyn. Zpracovatel posouzeni neupfednostiiuje vlastni zdroj tepla pfed dodavkou tepla ze
soustavy CZT.

PREDMET RESENI:

Pfedmétem Feseni je ,Stanoveni rdmcovych investiénach naklad@ na vystavbu vlastniho zdroje tepla
s kotli na zemni plyn v budobé, skutecnych celkovych p¥inosti odpojeni od soustavy CZT Praiska
Tepldrenska a.s. a stanoveni redlné doby navratnosti vloZenych finanénich prostfedk(”, pro
predmétny objekt, bytovy dim na adrese Na Okraji €.p. 223,224,225. Zpracovatel tohoto posouzeni
neuprednostiiuje Zadny ze zdroji tepla a ani neuvazuje, ze vlastni zdroj tepla v objektu jako nahrada
dodavky tepla ze soustavy CZT je vyhradné pozitivni. Pfinosy jsou vyjaddfeny pouze na zikladé
matematicky definovanych okrajovych, nejsou hodnoceny a komentovany pfinosy koncepéni —

energetické, spolecenské a vliv vlastniho zdroje tepla na Zivotni prostfedi. Tyto jsou mimo predmét
zadani.

Pfedmétem feSeni je ddle ramcové stanoveni investi¢ni ceny vystavby vlastniho zdroje tepla, v¢.
souvisejicich nakladl na odpojeni od soustavy CZT (doregulovani systému po odpojeni). Ramcové
naklady na vystavbu kotelny jsou uvaZovany na 5.000 K¢ na 1 kW instalovaného tepelného vykonu
zdroje tepla. Tento dokument nezastupuje projektovou dokumentaci, pfesny instalovany tepelny

vykon, v¢. rozdéleni do vykonu jednotlivych kotli musi byt stanovena v ramci samostatné projektové
dokumentace.

PROJEKTOVA DOKUMENTACE ZDROJE TEPLA:

Je diirazné doporuceno, aby pro vybérové fizeni byla zpracovana projektova dokumenatace v rozsahu
»pro provedeni stavby“, ktera jednoznacné definuje podobu a troveri technického vybaveni zdroje
tepla. Pouze tak bude moiné zadani jednoznacného vybérového Fizeni a umoinéno prikazné
porovnani jednotlivych nabidek.

OKRAJOVE PODMINKY HODNOCENI:

Urleni ceny tepla ze zdroje na zemni plyn a z toho vyplyvajici pfinosy a doba prosté navratnosti jsou
ur€eny na zékladé dodanych okrajovych podminek. Pro kaklulaci skuteéné ceny vyrobeného tepla byly
dolozeny:

— Mnoistvi doddvkového tepla z CZT za kalendafni rok 2013, ve €lenéni vytapéni (UT), tepld
voda (TV).

— Vy3e energetickych vstupll pro kalkulaci pfinost uréena: pro vytapéni jako hodnota spotieby
tepla za roky 2013.

— Aktudlni cena zemniho plynu pro vlastni zdroj je stanovena z primérnych spotfeb tepla ze
soustavy CZT a aktualnich cen dodavetelskych firem na trhu se zemnim plynem. Pro srovnani
byly pouZity portaly www.tzb-info.cz a www.eru.cz

— V ramci hodnoceni je uvazovano se 100% vlastnich finanénich prostiedkd, neni uvaZzovano
s ,cenou penéz v ¢ase” v ramci bankovnich nabidek finanénich Gvéra.

— Odpisy investice nejsou kalkulovany v pIné vysi, vlastnik budovy ze zékona tvofi finanéni
rezervu ve formé ,Fondu oprav”.
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Dale jsou uvedeny vystupy Posouzeni instalace vlastniho zdroje tepla

A) OKRAJOVE PODMINKY PRO NAVRH ZDROJE TEPLA

Jsou uvazovany jako vazby mezi potiebami skutednou potfebou tepla pro vytapéni a pfipravu TV,
skute¢nym vyuZitim budovy, stavajici dodavkou tepla ze soustavy CZT a technickymi podminkami zdroje
tepla na ZP v konkrétnich podminkach fesené budovy.

OKRAJOVE PODMINKY NAVRHU A POSOUZEN{ VLASTNIHO ZDROJE TEPLA

soucasny zdroj tepla: Dodavka tepla ze soustavy CZT Prazska teplarenska a.s., oblastni vytopna na ZP
lokalita: Praha - Petfiny

odbérné misto: Na Okraji 223-225

pocet bytovych jednotek: 42

pocet obyvatel (trvaly pobyt): 83

zpisob dodavky:  napojeni 4 trubkové, bez predavacich &lend, tlakové neoddéleny systém UTi TV
hodnoceny zdroj tepla:  vlastni teplovodni kotelna na ZP, kondenzaé&ni kotle

zemni plyn:  ANO, v budové, viastnik ma zajisténu dostate¢nou kapacitu od spoleZnosti RWE a.s.
tepelné - technické vlastnosti budovy:

Budova je dispozitné i technicky vhodna pro realizaci vyuiti OZE a alternativniho zdroje tepla.
vystavba komina:  ANO, vnitfni vedeni stavajicimi kominovymi télesy
zpracovani PENB: ANO
povinnost zpracovani PENB: ANO, spinéna

V minulosti bylo provedeno zatepleni obvodového plasté budovy, vyména vétsi éasti otvorovych vyplni za
tepelné - izolani zaskleni. Pro budovu je proveden PENB s hodnocenim alternativniho zdroje tepla a OZE.

B) INVESTICNi NAKLADY NA REALIZACI VLASTNIHO ZDROJE TEPLA

InvestiCni ndklady na vystavbu objektové plynové kotelny s kotli na zemni plyn jsou stanoveny relaéné
na zakladé relevantnich piipadd jiz realizovanych zdroji tepla srovnatelné velikosti a charakteru (2-3
kotle na zemni plyn, celkovy vykon zdroje do 250 kW). Zdroj tepla je uvaZovan pro VYTAPENI a celoro¢ni
pfipravu TV. Jako zdroj tepla uvaZovany 2-3 ks kondenzaénich kotld, akumula&ni nddoby pro pfipravu TV,
systému MaR, Upravy a dopliiovéni vody, ob&hova ¢erpadla s proménnymi otd¢kami a hydraulickym
vyvaZenim otopné soustavy. Jako volitelny prvek je uvaZovana vzdélens sprava zdroje tepla.

Neni uvaZovéna investice do pfipadné rekonstrukce otopné soustavy. Potfeba pfipadné rekonstrukce
otopné soustavy musi byt prokazana odbornym posouzenim v rozsahu celé otopné soustavy.

Soucasti kalkulace nejsou néklady spojené s rekonstrukci otopné soustavy, ktera vzhledem k rozsahu
stavajici otopné soustavy mize pfedstavovat 100% ceny zdroje tepla.

INVESTICNi NAKLADY
cena NETTO sazba DPH (%) DPH cena celkem
(K& bez DPH) (%) (K¢) (KE)
kotelna vietné montaze 1298 689 15% 194 803 1493 492
z toho vlastni kapital 1298 689 15% 194 803 1493 492

Jjednotkovd vyse investice je uvaZovéna v obvyklé vysi 5.000,- K&/1kW instalovaného vykonu

V cené jsou uvaZovdny pausdini ndklady na odpojeni od soustavy CZT a ndsledné vyregulovdni ve vysi 100.000,- K¢.
Ndklady na vyregulovdni zbyvajicich rozvodii CZT mohou byt pfipocteny k tiZi odpojovaného subjektu. Celkovou vysi
ndkladii na odpojeni a vyregulovéni neni mozno bez vyjddreni provozovatele sité stanovit.
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C) TVORBA FINANCNICH REZERV NA OBNOVU ZARIZENi

Do hodnoceni finanénich pfinosd a provoznich nakladi hodnoceného zdroje tepla jsou uvazovany
naklady na nutnou obnovu zafizeni. Aby bylo mozné porovnat naklady na vytapéni ze soustavy CZT a
provoz vlastni kotelny na zemni plyn je cena tepla z vlastniho zdroje zatizena naklady na nutnou obnovu
zafizeni. V cené tepla ze soustavy CZT (cené sluzby) jsou tyto nalady v kalkulaci obsaZeny. Odpisy vSak
nejsou uvazovany v plném rozsahu. Vlastnik budovy musi ze zakona tvofit finanéni rezervu na obnovu
budovy formou ,,Fondu oprav”.

TVORBA FINANCNICH REZERV NA OBNOVU ZARIZENI

Pofizovaci naklad doba odepisovani rocni odpis
bez DPH (K¢) vE. DPH (Kg) (let) (K&/rok)
Kotle v¢. pFislusenstvi 300 000 345 000 15 23 000
Zasobniky v¢. pfisluenstvi 100 000 115 000 12 9583
Cerpadla 125 000 143 750 7 20536
MaR 125 000 143 750 15 9 583

Jsou stanoveny relacné z obvyklé ceny jednotlivych celki zafizeni,

Souddsti kalkulace nejsou viechny ndklady, je uvaZovdno, Ze cdst zafizeni md dobu Zivotnosti vy3si nez 25 roki, napf.
plynovod, rozvody a armatury, kominové téleso a dalsi.

Tvorba finanénich rezerv relaéné odpovidd cené zdroje 750 000 K& a dobé obmény zafizeni jako celku 1 x za 15 rokdi. SVJ
tvofi ze zdkona finanéni rezervy formou fondu oprav, odpisy proto nejsou uvazovdny v piné vysi.

D) DALSi PROVOZNi NAKLADY NA PROVOZ VLASTNIHO ZDROJE TEPLA

Aby bylo moZné srovnat cenu tepla ze soustavy CZT a cenu tepla z vlastniho zdroje je nutné k cené paliva
(zemniho plynu) pfipo¢itat i dal$i provozni a souvisejici naklady spojené s provozem vlastniho zdroje
tepla. Jde o naklady na elektrickou energie nutnou pro provoz vlastniho zdroje tepla, naklady na kontrolu
a provozovani zdroje, dopliiovéni a Upravu ob&hové vody a dalgi. V cené tepla ze soustavy CZT (cené
sluzby) jsou tyto nélady ve formé odpisti obsaZeny.

Provozni naklady |

cena: 5 K&/kWh (cena vé. DPH)
vykon (kW) doba provozu (hod) spotFeba (kWh/rok) cena (K¢/rok)

2 x plynovy kotel, § 150 W 0,300 4 000 1200 6 000
Cerpadlo 250 W 0,250 4000 1000 5 000
¢erpadlo 80 W 0,080 4000 320 1600
cerpadlo 350 W 0,350 4 000 1400 7 000
osvétleni kotelny 200 W 0,200 250 50 250

Elektfina celkem 3970 19 850

Provozni naklady Il

cena (K¢) Cetnost prim. cena (K&/rok)

kontrola uc¢innosti kotld 7 500 1 x za 10 rokd 750

kontrola spalinovych cest 3000 1 x za 2 roky 1500
kontrola plyn. zafizeni 3000 1 x za rok 3000
revize plynu 3000 1 x za rok 3000
revize elektro 4000 1xzab5let 800

kontroly provozu 300 1 x tydné 15 600
naklady celkem 24 650
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Technologicka voda

cena: 95 K&/m? (cena v¢. DPH) chemikalie celkova
rotni spotfeba (m®)  cena (K&/rok) cena (K¢/rok)
Doplfiovani vody do syst. 5,000 4000 4475
Technologicka voda celkem 4 475

E) POROVNANi PROVOZNiCH NAKLADU: NAKUP TEPLA ZE SOUSTAVY CZT

Dadle jsou uvedeny naklady na ndkup tepla ze soustavy CZT, jak byly pro toto porovnani poskytnuty
objednatelem za cely kalenda¥ni rok 2013 v technickych a finan&nich jednotkdch. Cena tepla v sobé
obsahuje vSechny souvisejici ndklady, technické ztraty p¥i vyrobé a dodévce tepla, poplatky a zisk
dodavatele.

Pozn.: Cena doddvkového tepla ze soustavy je relativné vysokd a to jak v porovndni s vyrobou tepla z vlastni objektové
kotelny, tak v porovndni s jinymi soustavami CZT v Ceské republice. Tim Jjsou ddny ekonomické predpoklady pro vystavbu

zdroju tepla u jednotlivych odbérateld, decentralizace CZT. V pfipadé nizéi ceny doddvkového tepla podminky pro
odpojovdni od soustavy CZT nevznikaji.

SPOTREBA TEPLA - CZT

cena: 707,6 K&/GJ (cena vé. DPH)
0T (GJ) TV (G)) 0T (K&) TV (K¢)
2012
2013 1 046,22 420,98 746 319 291 876
2014
Teplo celkem 1046,22 420,98 746 319 K¢ 291 876 K&
Teplo primér celkem 1467 GJ 1038 195 K¢

Cena doddvkového tepla ze soustavy CZT za rok 2013: 707,6 K&/GJ vé. DPH
Pro kalkulaci naklad( na nakup tepla ze soustavy CZT jsou uvazovany primérné vy3e spotieb za tepla pro vytapéni
a teplo pro pfipravu TV za rok 2013. Priimérna vyse spotieb je nasobena cenou tepla za kalendarni rok 2013.

F) POROVNANi PROVOZNiCH NAKLADU: VYROBA TEPLA VE VLASTNIM ZDROJI

Dale jsou uvaZovéna naklady na vyrobu tepla ve vlastnim objektovém zdroji s kotli na zemni plyn. Do
kalkulace nejsou uvaZzovany odpisy a zp(isob financovéni vlastniho zdroje tepla.

TEPLO - KOTELNA

Potreba tepla 407,55 MWh
Utinnost kotelny 91,0%
Spotreba plynu 447,86 MWh
Mérné naklady na plyn 1218,31 KE/MWh
Ro¢ni naklady na plyn 545 632 Ké/rok
nejnizsi aktudini nabidka ceny pro rok 2015 (snizeni ceny ZP)
Ostatni prlm. provozni naklady 48 975 Kc/rok
Rezerva pro obnovu systém{ 62 702 K¢/rok
Ndéklady celkem - kotelna 657 310 K¢&/rok
Cena tepla z kotelny 448,00 K&/GJ
Rocni Uspora 380 885 K&/rok
Doba prosté navratnosti investice 3,92 roki

* celorocni bilanéni Géinnost vé. pfipravy TV ve zdroji a ostatnich technickych ztrat.
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Cena vyrobeného tepla z vlastniho zdroje s kotlinazP: 448 Ké/Gl
Rocni tspora ndkladii na vytdpéni: 380 885 K& vé. DPH

Doba prosté navratnosti investi¢nich prostfedki: 3,92 roku

G) POROVNANi PROVOZNICH NAKLADU:  RELAEN{ URCENI INSTALOVANEHO VYKONU

ZDROJE

Déle jsou uvedeny okrajové podminky pro relaéni uréeni vykonu zdroje tepla.

RELACNI URCENi VYKONU ZDROJE TEPLA

Primérna spotieba tepla VYTAPENI 1 046,22 GJ/rok
Primérnad spotfeba tepla TV 420,98 GJ/rok
Teplo celkem 1467,20 GJ/rok
VyuzZiti maxima tepelné ztraty 1700 hod/rok
Relacni potieba tepelného vykonu 239,74 kW

H) POROVNANI PROVOZNICH NAKLADU: ZAVER PRO INSTALACI VLASTNIHO ZDROJE

TEPLA

Provedené srovnani pFinost vlastniho zdroje tepla proti dodavce tepla ze soustavy CZT prokazalo Ze:

Doba navratnosti finanénich prostredki pro instalaci vlastniho zdroje tepla je v podminkach

feSené budovy relativné kratka, pfi pouZiti 100% vlastnich zdroji cca. 4 roky, pfi financovani
bankovnim Gverem 5 - 6 roka.

Cena tepla z vlastniho zdroje tepla je uréena na drovni cca. 450 K&/GJ vé. DPH. To je proti
cené tepla ze soustavy CZT cena vyrazné nizéi. Cenu tepla je nutno uvaZovat jako komplexni
sluZbu, tj. do ceny uvaZovat i naklady mimo nakup zemniho plynu, tj. celkové naklady na
provoz kotelny, kalkulace rezervy pro obménu zafizeni, naklady na revize a udribu a dalgi.

Cena tepla z vlastniho zdroje tepla je jednoslozkova, cena ze soustavy dvouslozkovi.
Provozem kotelny vnikne v intravildnu mésta v husté zastavbé novy zdroj znetiéténi.

Pfi takto vysokém rozdilu mezi cenou tepla ze soustavy CZT a cenou tepla z vlastniho zdroje
je investici mimo vlastnich prostiedk&i mozno financovat bankovnim tvérem, popft. vyuzit
metodu ,,EPC“, kdy kotelnu zafinancuje a nasledné provozuje soukromy subjekt. V takovém
pfipadé vlastnik neplati za instalaci zdroje tepla a nasledné od provozovatele zdroje
nakupuje teplo v cenové relaci cca. do 590 K&/GJ. Vyhodou je okamiité snizeni nakladii na
teplo pfi nulové investici. Po uplnuti smluvni doby je moino zdroj odkoupit, popF. po
ukonceni smlouvy prechazi zdroj tepla za ziistatkovou cenu na vlastnika.

Je nutno posoudit, zda spolu se zménou zdroje tepla neni nutno provést i rekonstrukci
otopné soustavy, ktera je pivodni. Je nutno oveéfit, zda stavajici otopna plocha umozni
provoz kotlii na zemni plyn v kondenzaénim provozu a zda technicky stav otopné soustavy
umozni dalsi bezporuchovy a spolehlivy provoz pfi zajisténi pozadovanych teplot ve viech
vytapénych prostorech.

KEnergy s.r.o., Bc. Daniel Kout, gsm: 737 702 660, daniel.kout@seznam.cz 6 (celkem 12)




l) STANOVENI RELACNICH PRINOSU SOLARNIHO OHREVU TEPLE VODY (TV)

Jako zajimava alternativa k soucasnému zplsobu pFipravy TV dodévkou ze soustavy CZT s neefektivni
dodévkou tepla 4 trubkovou soustavou je navrZena instalace soldrniho systému ohfevu TV pomoci
slunecni energie s instalaci kolektord na ploché stiese budovy.

Relaéné je moZno pfinosy optimalné navriené instalace solarniho systému pfipravy TV definovat:
* Pocet bytovych jednotek: 42, obyvatel: 83

* Pocet soldrnich kolektordi: 30

* Plocha apelatury: 60 m?

* Investicni ndklady: 1.200.000 K¢ bez DPH, tj. 1.380.000 K¢ vé. DPH

* Relacni Uspora ndkladtina TV: 55%

* Relacni ispora nakladiina TV: 160.000 K&

" Doba névratnosti finanénich prostfedkii: 8,6 roku

* Vyse podpory z programu Nova Zelena Uspordm: 15.000 K¢/bytovou jednotku, max. 20%
z investiCnich nakladd, tj. v podminkach fegené budovy: 276.000,- K¢ (omezeno 20ti%)

* Relacni ndklady po odeéteni dotace: 1.104.000 K¢ v&. DPH

* Doba ndvratnosti finanénich prostiedki po zapocteni dotace: 6,9 rokd

Zavér:

V relevantnich pfFipadech (instalace v ramci prvniho dotaéniho programu Zelen3 usporach pro
bytové domy s vyssi mirou dotace) byla reélna (¢asto jiz dosaZend) doba navratnosti vlastnich
investi¢nich prostfedkd 5 — 6 roki od instalace. Zivotnost systému je 20 - 25 roku, pFinosy se
budou dale zvy3ovat s riistem cen energetickych vstupd.
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V Liberci 21.4.2015

Bc. Daniel Kout, energeticky s

pecialista MPO, ¢.0. 0914
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PRILOHY: Srovnani vybrana nabidka dodavatele ZP

1.1 Vybrana nabidka "Prazska energetika / PRE PLYN FIX 01/2015"

Spotfeba: 447 862,0 kWh (42 451,4 m3), vytapéni, ohfev teplé vody, region: Praha, distribu¢ni Gzemi

"PraZska plynarenskd Distribuce, a.s.’, aktulni ceniky

smlouva do 31.12.2016 s fixni cenou
smluvni poplatky a sankce
automatickeé prodlouzeni smlouvy
zékaznické vyhody

0 nas

1.1.2 Platba za distribuci

S Jednotkova
Mérna

Fakturacni obdobi Popis polozky Mnozstvi cena

jednotka
J bez DPH (K¢)

Pevna cena za odebrany

447,862 MWh 113,70000
plyn
od 14.05.2015 do e
Stala mésiéni platba za =
14.05.2016 o : 12,00 meésic 3077,61083
pristavenou kapacitu
Poplatek OTE 447,862 MWh 2,16000
Celkem

1.1.3 Platba za sluzby dodavky

ot Jednotkova
Mérna

Fakturaéni obdobi Popis polozky MnoZstvi cena

jednotka
‘ bez DPH (K&)

Komoditni slozka ceny 447,862 MWh 783,50000

od 14.05.2015 do

14.05.2016 Mésiéni poplatek za

s 12,00 mésic 934,62000
odbérné misto

Celkem

KEnergy s.r.o., Bc. Daniel Kout, gsm: 737 702 660, daniel.kout@seznam.cz

Celkem
bez DPH
(K¢)

50921,91

36 931,33

967,38

88 820,62

Celkem
bez DPH
(Ke)

350 899,88

11 215,44

362 115,32

11 (celkem 12)



1.1.4 Dari ze zemniho plynu

Jednotkova Celkem
cena bez DPH
bez DPH (K¢) (K¢)

o ; 0 Mérna
Fakturaéni obdobi MnoZstvi

jednotka

od 14.05.2015 do Bl o) 447 862 MWh 0,00000 0,00
14.05.2016 el ' ' ’

Celkem

0,00

Dodavka plynu Zaklad DPH DPH Celkem

Cena za distribuci plynu 88 820,62 18 652,33 107 472,95
Obchod s plynem 362 115,32 76 044,22 438 159,53
Dan z plynu 0,00 0,00 0,00
Celkem 450 935,94 94 696,55 545 632,49

Dalsi cenové nabidky nejsou z diivodu prehlednosti uvadény.

KEnergy s.r.o., Bc. Daniel Kout, gsm: 737 702 660, daniel.kout@seznam.cz 12 (celkem 12)




